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Zprava o cinnosti vyboru
Vazeni ¢lenové Spolecenstvi Na Vinicil732, damy a panoveé,

Setkdvame se spole¢né zase po roce. Dovolte mi, abych Vas v kratkosti seznamil s praci
vyboru SVJ.

Pravidelné jsme se schazeli vzdy 1. pondéli v mésici a souasné jsme v této dobé byli
k dispozici vam, majiteldm bytd, ale i vaSim spolubydlicim a najemnikam.

Zastavim se nyni u ¢lenské zakladny.

Clenem SVJ je ze zékona kazdy majitel bytu v nasem domé. Clenstvi zanik& prodejem bytu
nebo umrtim. V hodnoceném obdobi doslo k prodeji bytu Cislo 15, ktery prodala Mgr. Kfizkova.
Novymi majiteli se stali Mykhailo a Nataliya Rishko. Byt €islo 19 prodali Martin Pikrt a Jana
Bilkova, novymi majiteli se stali Mykhaylo a Yaroslava Dobrovi. Byt €islo 44 prodala firma
Garance bydleni s.r.o. Novym majitele se stal Jifi Neubauer. VSechny byty timto pfevodem opét
vlastni pouze soukromé osoby. Posledni je zména vlastnika bytu &islo 65. PGvodni majitelkou
byla Lenka Pazderova, novym majitelem se stal Stépan Sedlaéek. BohuZel v tomto pripadé
dosud nebyla splnéna povinnost plvodniho majitele informovat vybor o prodeji a nebyla
dolozena predepsana dokumentace. Plvodnim majiteldm bylo automaticky ukonéeno &lenstvi v
nasSem Spole€enstvi vlastnikl, nové majitele v naSich fadach vitame.

Technicka sprava domu.

| kdyZ se to na prvni pohled nezd4, je k zabezpec€eni bezproblémového provozu domu tfeba
znaéného Usili. Jednak musime udrzovat v chodu vSechna zafizeni a technické vymozenosti
jako jsou vytahy, kamery, elektronické vstupy, satelitni systémy, spolecné televizni antény,
rozvody vody a plynu, ale také starosti spojené s vlastni stavbou, pfedevsim pravidelna kontrola
a udrzba stfechy. Jiskrovou zkouSku stfechy jsme provadéli pred dvéma lety, v hodnoceném
obdobi provedena nebyla. Pocitdme s ni ale letos na podzim.

Byly provedeny pravidelné revize slaboproudych rozvodu, revize plynu, revize hasicich pfistroj(,
hydrantt a pozarnich dvefi. Drobné zavady byly odstranény v rdmci revizi.

Vazné nedostatky se nevyskytly ani v dodavkach tepla. S ohledem na mirnou zimu byly po
provedeném vyuctovani vyplaceny preplatky celkové vysi 557.318, - K&. Tak vysoké preplatky
byly ale zfejmé vyplaceny naposled. Dodavateli tepla skoncila tfileta fixace plynu a od letoSniho
roku jeho cena stoupla. Stav rozebereme v samostatném bodu dnesniho programu.

V oblasti oprav byly feSeny jen drobnosti. Byly vyménény nefunkéni domaci telefony v bytech
Cislo 6 a 9 a motor kabinovych dvefi ve vytahu ve vchodu A. V letnich mésicich dochazelo
k vypadkim satelitni sité. Proto bylo provedeno méfeni a nastaveni parabol ve vSech tfech
vchodech. Byl vyménén zesilova¢ STA ve vchodu B a C a vadné zasuvky TV signalu v bytech
59 a 72.

V listopadu bylo provedeno sefizeni oken v bytech i ve spole€nych ¢astech domu.
V prosinci byla provedena plo$né deratizace technického podlazi domu.

Vedle bézné udrzby vybor realizuje i vétsi a finanéné nakladné akce jakymi bylo vybudovani
optické sité v prvni poloviné lofského roku a nasledné malovani spole¢nych prostor domu. Za
vybudovani optické sité jsme zaplatili ¢astku 155.250, - K&. Malovani spole¢nych prostor domu
pfiSlo na 291.738, -
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Od zafi zacaly chodit vypoveédi na poskytovani datovych sluzeb od firmy NET ONLINE. ZpUsob,
jakym se s nami firma po vice jak deseti letech rozeSla, vybor hodnoti jako znaéné nestandardni
a nepovazuje ho ani za elementarné slusny. S ohledem na dobré zkuSenosti s firmou FiberCity
pfi budovani optické sité vybor doporucil majitelim bytl, ktefi vyuZzivali sluzeb NET ONLINE
prejit pravé k této firmé. S jednatelem firmy panem Cibulou jsme vyjednali exkluzivni ceny za
poskytované sluzby ve vysi 190,- K& za 100 MBitové a 250,- K& za gigabitové pfipojeni.
Zakladni balic¢ek internetové televize za 50,- KE mésic¢né. Tyto ceny firma FiberCity garantuje
minimalné 10 let.

Minulé shromazdéni vyboru ulozilo zjistit ceny za montaz predokennich rolet, pokud by se
spojilo nékolik zajemcl. Vybor vybérové fizeni provedl. Byly osloveny celkem 4 firmy, které se
montaZi predokennich rolet zabyvaji. Nejlepsi cenu predlozila firma Rollo, s.r.o. Vybor na
svém jednani zhodnotil finanéni moznosti spolecenstvi a dospél k zavéru, Ze rolety by
mohly byt osazeny ve vSech bytech a plné hrazeny z prostfedkl spolecenstvi. Abyste
mohli vyuzZivat jejich tepelné izolacnich vlastnosti jiz v letoSnim jisté horkém |été&,
rozhodl se vybor neCekat na shromazdéni a rozhodnuti o instalaci rolet provedl
pisemnym hlasovanim PER ROLLAM. Hlasovani se zucastnilo a platné hlasovaci listky
odevzdalo 65 ze 72 byt(. Drtiva vétSina, 86,56 % vSech hlasovacich podilt byly pro, 3
majitelé s hlasovacimi podily 5,03 % byli proti. Na zakladé vysledkd hlasovani byla
s firmou Rollo, s.r.o. uzaviena smlouva o dilo a rolety jsou v souCasné dobé jiz
osazovany.

V oblasti technickeé spravy vybor trvale spolupracoval stechniky BBM a.s.. Jejich préaci,
predevSim technika pana Spada, hodnotime velmi dobfre.

Ugetni sprava domu

Pravidelné si nechame zpracovavat doklad o platbach spojenych se sluzbami za uzivani bytu.
Konstatujeme, Ze se vdomé nenachazi zadny trvaly neplati€¢. Nékteré pfipady neuhrazenych
zéaloh jsme vzdy s konkrétnimi majiteli feSili a nedoplatky byly uhrazeny. Vybor musi kazdoro¢né
dokladat bance, u které mame Gvér, pocCty neplati€u a vysi dluhd. To, Ze odvadite pravidelné
platby v€as déla z naSeho spolecenstvi vuci bance divéryhodného partnera. K Gvéru se jesté
vratime v samostatném bodé programu.

Od 1.1.2024 vstoupila v platnost nova legislativa, ktera uklada informovat majitele bytu o
spotfebé tepla a vody mésiéné&. Proto byl aktivovan pfistup na portal firmy ista Ceskéa republika
s.r.0. Kazdy majitel bytové jednotky obdrzel pfistupové Udaje pro svij byt a bude mudze online
sledovat spotfebu tepla a vody. Tim je povinnost o mési¢nim informovani o spotfebé spinéna.
PloSna Uprava zaloh spojenych s uzivanim spole€nych prostor domu byla provedena v roce
2022, fada z Vas si upravila také vySi individualnich zaloh na vodu a teplo. PloSné zvyseni
v letoSnim roce vybor nezvazuje. K Upravam by mohlo dojit nejdfive pFisti rok po vyuctovani
roku 2024 v zavislosti se zvySenim cen tepla. Individualni Gpravy jsou mozné kdykoli.

Zména spravce

V dubnu nam prostfednictvim datové schranky predstavenstvo BBM a.s. zaslalo vypovéd
smlouvy o spravé domu. Od 1.5.2024 bézi Sestimésicni vypovédni Ih(ta ve které musime najit
nového spravce. Vybor intenzivné jedna s Uc¢etni pani Linkovou, ktera problematiku naSeho
spoleCenstvi a Ucetnictvi detailné zna a vyuctovani provadi kvalitné a rychle, aby naSe
spole€enstvi UcCtovala i nadale. K tomu je tfeba, by si UCetni zfidila Zivnostensky list a mohla
Ucetni sluzby provadét mimo BBM a.s., jako samostatné vydéle¢né &inna osoba.
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O technické spravé zatim neni rozhodnuto a vybor zada shromazdéni o udéleni pravomoci o
technické spravé domu od 1.11.2024 rozhodnout

Dékuji vdm za pozornost.
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